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UCHWALA NR XL1IV/343/2017
RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa —
»Polna — Basaja”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2017r. poz.1875), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr XI1X/145/2016 Rady
Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa — ,Polna — Basaja”, Rada Miejska
w Hrubieszowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa
— ,Polna — Basaja”, zwany dalej ,planem”, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszow przyjetego Uchwala Nr LIV/352/2014 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 23 maja 2014 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa — ,,Polna — Basaja”,
w granicach zgodnych z rysunkiem planu oraz z granicami okres§lonymi w Uchwale Nr XI1X/145/2016 Rady
Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa — ,,Polna — Basaja”.

§ 2. 1. Integralng czgscig planu, o ktorym mowa w§ 1ust.2, jest rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiagcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, przedstawiajacy graficzne ustalenia planu, w tym granice obszaru obj¢tego planem.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) studium - nalezy przez to rozumie¢ ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Hrubieszowa";

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowiaca zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, poza
ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem,
o okres§lonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go sposrod innych terendéw;

5) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktéry zostal ustalony planem jako gléwne na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi; w ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu, np.: przylacza, ogrodzenia,
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw, $mietniki itp., o ile ustalenia dla poszczegdlnych terenow
nie stanowig inaczej;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupeia
przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;
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7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendéw o réznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach dotyczacych zabudowy i zagospodarowania;

8) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dzialalnosci, uzytkowania
i gospodarowania obiektami i terenami, ktory nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska,
okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi uzytecznosci publicznej, dobra publiczne
swiadczone w interesie ogotu przez administracj¢ publiczng; przez uslugi publiczne rozumie sie
w szczegolno$ci ustugi administracji, ustugi spoleczne takie jak ochrona zdrowia, o$wiata, wychowanie,
edukacja, kultura oraz pomoc i opieka spoteczna;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczona na rysunku planu lini¢, poza
ktora zakazuje si¢ sytuowania nowych badz rozbudowywania istniejacych budynkow;

11) detalu urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania, ksztattowania
i organizowania przestrzeni publicznej nadajace jej cech indywidualnych, np.: nawierzchnie placow
i ciggow komunikacyjnych, o$wietlenie, mury oporowe, schody terenowe, pochylnie oraz obiekty malej
architektury;

12) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢, okreslajaca
procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢, okreslajaca procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w powierzchni dziatki budowlanej;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ wszystkie elementy przewieszenia, ktore wystepuja
w elewacji (w tym wysunigcia, wychylenia goérnych czesci budynku, wykusze, balkony); do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewngtrznego;

15) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢, okreslajacg udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

16) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlane;;

17) powierzchni caltkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku;

18) powierzchni calkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong po obrysie
rzutu zewngtrznego budynku z uwzglednieniem tynkow, okladzin, balustrad i balkonow;

19) powierzchni uzytkowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita budynku
pomniejszong o powierzchnie zajete pod: konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe,
korytarze, rampy, poczekalnie, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe (techniczne,
pomocnicze);

20) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia jest rowna lub mniejsza niz 20%;

21) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub
rownym 12°, za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

22) urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia sluzace rekreacji
1 uprawianiu sportu, wraz z niezbednym zapleczem magazynowym, technicznym i socjalnym,;

23) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej drogi;

24) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej przylegajaca do drogi, z ktorej
odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;
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25) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg rozwigzan technicznych shuzacych ruchowi
rowerowemu, na ktory moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy
rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o malym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu,
ciagi pieszo — jezdne.

2. Pozostale okre$lenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych.

3. Nazwy wlasne ulic, przywotane w tekscie planu iopisane na rysunku planu, nalezy rozumieé, jako
nazwy istniejagce w dniu sporzadzenia projektu planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig ustalenia obowiazujace niniejszej
uchwaty:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) strefe ochrony sanitarnej cmentarza;

5) wymiarowanie;

6) oznaczenia identyfikacyjne terenow o okre§lonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania, sktadajace si¢ z oznaczenia literowego i numeru porzadkowego;

7) granice obszaru zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystepowania réwnym 0,2%;
8) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystepowania rownym 1%;
9) granice strefy ochrony widokowej zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta;

10) osie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV wraz z pasem ochronnym
o szeroko$ci 12 m;

11) obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow;
12) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw;

13) uktad urbanistyczny figurujacy w Rejestrze Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego, objety ochrong
konserwatorska;

14) strefy ochrony konserwatorskie;.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig tres¢ informacyjna:
1) granice i numery dzialek;
2) elementy infrastruktury techniczne;j.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami literowymi MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami literowymi MW;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami literowymi U,
4) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami literowymi UP;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami literowymi MNU;
6) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem literowym US;

7) teren rozmieszczenia obiektdow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczony
symbolem literowym UC;

8) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, oznaczone symbolami literowymi P;

9) teren zieleni nieurzadzonej potozony w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczony symbolem
literowym ZN/ZZ;

10) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami literowymi ZP;
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11) tereny komunikacji z podzialem na:
a) tereny drog publicznych klasy gléwnej, oznaczone symbolami literowymi KDG,
b) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami literowymi KDZ,
¢) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami literowymi KDL,
d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami literowymi KDD,
e) tereny ciaggdéw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami literowymi KX;

12) tereny obstugi komunikacji oznaczone symbolami literowymi KS;

13) tereny infrastruktury technicznej z podziatem na:
a) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami literowymi E,
b) tereny infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczone symbolami literowymi W,
¢) teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja, oznaczony symbolem literowym T.

Rozdzial 2.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) mozliwo$¢ realizowania obiektow iurzadzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu, w ramach
terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach zagospodarowania;

2) dopuszczenie lokalizowania obiektow budowlanych bezpos$rednio przy granicy zsasiednig dziatka
budowlang w terenach oznaczonych symbolami:

a) MN.1, MN.2, MN.3, MW.3, MW.9, MW.12, MW.13,
b) U.1, U4, U5, U.6, U.7, U8, U9, U.11, U.12, U.15, U.17, U.18,
c) UP.1, UP.2, UP.3, UP4, UP.5, UP.9, UP.10, UP.11,

d) MNU.1, MNU.2, MNU.3, MNU.4, MNU.5, MNU.6, MNU.7, MNU.8, MNU.9, MNU.10, MNU.11,
MNU,12, MNU.13, MNU.14, MNU.15, MNU.17, MNU.18, MNU.19, MNU.22, MNU.23, MNU.24,

e) UC.1,
fP.1,P.2,
g) KS.1, KS.2, KS.3, KS.4, KS.5, KS.6, KS.7, KS.8,
h)E.1,E.2, E3,E4, E.5, E.6,E.7, E.8, E9, E.10, E.11, E.12, E.13, E.14, E.15, E.16, E.17,
1) W1, W.2,
) T.1;
3) zachowanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych z dopuszczeniem:

a) przebudowy, rozbudowy (z zastrzezeniem § 17 pkt 1), remontu i odbudowy, przy zachowaniu ustalonych
planem wskaznikow,

b) rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szyboéw windowych i zewnetrznych klatek
schodowych, pochylni i ramp dla niepelnosprawnych, niezaleznie od ustalen planu,

c¢) prowadzenia robot budowlanych, z wylaczeniem nadbudowy, w przypadku gdy wysokos¢ zabudowy
istniejacego obiektu budowlanego przekracza wysokos¢ zabudowy ustalong planem, przy zachowaniu
pozostatych ustalonych planem wskaznikow,

d) prowadzenia robét budowlanych zwigzanych z nadbudowg kominéw spalinowych lub wentylacyjnych
w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrebnych w przypadku gdy wysokos$¢ zabudowy
istniejacego obiektu budowlanego przekracza wysoko$¢ zabudowy ustalong planem,;

4) zachowanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych zlokalizowanych w catosci lub w czgéci poza
wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z dopuszczeniem:
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a) prowadzenia robot budowlanych, bez mozliwosci dalszej rozbudowy poza t¢ lini¢ (nie dotyczy
docieplenia obiektow budowlanych), przy zachowaniu ustalonych planem wskaznikow,

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem ustalonych w planie maksymalnych wysokosci i przy zachowaniu
ustalonych planem wskaznikow;

5) zasady dotyczace lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych:
a) w zakresie inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej (w tym telefonii komorkowe;j):
- zakaz lokalizowania wolnostojacych masztow, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem T.1,

- dopuszczenie lokalizowania wolnostojacych anten zzakresu 1gcznosci publicznej na terenach
oznaczonych symbolami UP.2, UP.4, UP.5, P.2,

- dopuszczenie lokalizowania inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej takich jak anteny i stacje
bazowe lokalizowane na budynkach na terenach oznaczonych symbolami U.1, U.2, U.3, U.5, U.6,
u.7,U.8, U9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15, U.16, U.17, U.18, UP .4, UP.6, UP.7, UP.8, UP.9,
UP.10, UP.11, MNU.1, MNU.6, MNU.8, MNU.9, MNU.10, MNU.11, MNU.12, MNU.13, MNU.14,
MNU.15, MNU.16, MNU.17, MNU.18, MNU.19, MNU.20, MNU.21 MNU.22, MNU.23, MNU.24,
MNU.25, UC.1, P1, P.2, z wylaczeniem obiektow i obszarow objetych ochrong konserwatorska,

b) w zakresie ogrodzen:
- zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przgsel,
- zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8 m,

¢) w zakresie urzgdzen reklamowych:

- dopuszczenie lokalizowania wolnostojacych urzadzen reklamowych oraz reklam, z zastrzezeniem §
9 pkt 2 lit. b,

- dopuszczenie lokalizowania tablic reklamowych na budynkach w sposdb nawigzujacy do podziatow
1 kolorystyki elewacji, z wylgczeniem obiektow objetych ochrong konserwatorska,

- dopuszczenie lokalizowania tablic reklamowych na ogrodzeniach, przy wejsciu na posesje,

- dopuszczenie lokalizowania szylddow na ogrodzeniach ibudynkach umieszczanych w obrebie
kondygnacji parteru, w sposéb nawiazujacy do podzialow i kolorystyki elewacji, z wylaczeniem
obiektéw objetych ochrong konserwatorska,

- dopuszczenie lokalizowania wolnostojacych tablic reklamowych na terenach oznaczonych symbolami
KDG.1, KDG.2, KDG.3, KDZ.1, KDZ.2, KDZ.3, KDZ.4, KDL.1, KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDL.5,
KDL.6, KDL.7, KDD.1 (z zastrzezeniem § 9 pkt 2 lit. b), KDD.2 (z zastrzezeniem § 9 pkt 2 lit. b),
KDD.3 (z zastrzezeniem § 9 pkt 2 lit. b),

- dopuszczenie lokalizowania tablic reklamowych w wiatach przystankowych komunikacji miejskiej,
- dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych,

d) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury, wtym réwniez poza wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

6) zasady dotyczace iluminacji obiektow i zieleni:

a) dopuszczenie iluminacji obiektow i zieleni, wraz zich otoczeniem, pod warunkiem nie stosowania
swiatta pulsujacego,

b) nakaz stosowania $wiatla biatego do iluminacji obiektéw budowlanych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) caty obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
407 — Zbiornik Chelm-Zamo$¢; obowigzek podporzadkowania dziatan inwestycyjnych wymogom ochrony
wod podziemnych jednolitej czg¢sci wod podziemnych PLGW200121, w tym wod kredowych Glownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamos$¢), poprzez stosowanie rozwigzan
chronigcych przed przenikaniem ropopochodnych, z parkingéw, miejsc postojowych iinnych terendow
utwardzonych na potrzeby ushlug do wod podziemnych gruntowych i glebinowych, w procesie infiltracji
weglebnej wod opadowych i roztopowych lub sptywem do wod powierzchniowych;
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2) obowigzek podporzadkowania dziatan inwestycyjnych wymogom ochrony wodd powierzchniowych,
w szczegolnosci uzyskaniu stanu dobrego wod jednolitej czesci wod powierzchniowych Huczwa od
Sieniochy do uj$cia PLRW200024266299;

3) przyporzadkowanie terendw wyznaczonych w planie do poszczegélnych rodzajow terendw okreslonych
w przepisach odrgbnych, w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

a) tereny oznaczone symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10,
MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10, MW.11, MW.12,
MW.13, MW.14 — pod zabudow¢ mieszkaniowa,

b) tereny oznaczone symbolami U.1, U.2, U.3, U4, U.5, U.6, U.7, U.8, U.9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.14,
U.15, U.16, U.17, U.18, UP.2, UP.3, UP.9, UP.11, MNU.1, MNU.2, MNU.3, MNU.4, MNU.5,
MNU.6, MNU.7, MNU.8, MNU.9, MNU.10, MNU.11, MNU.12, MNU.13, MNU.14, MNU.15,
MNU.16, MNU.17, MNU.18, MNU.19, MNU.20, MNU.21, MNU.22, MNU.23, MNU.24, MNU.25,
UC.1 — na cele mieszkaniowo — ustugowe,

¢) tereny oznaczone symbolami UP.1, UP.4, UP.5 — pod szpitale i domy opieki spoteczne;,

d) tereny oznaczone symbolami UP.6, UP.7, UP.8, UP.10 — pod budynki zwigzane ze stalym Ilub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) tereny oznaczone symbolami US.1, ZN/ZZ.1, ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5 — na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe,

4) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wyjatkiem sieci iurzadzen
infrastruktury techniczne;j,

b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) ograniczenia w korzystaniu z wod polegajace na zakazie wprowadzenia do ziemi $ciekow, z wytaczeniem
wod opadowych i roztopowych;

6) dopuszczenie skanalizowania i przebudowy otwartych rowoéw melioracyjnych;
7) w zakresie zasad ksztaltowania i urzadzania terendw zieleni:

a) obowigzek ochrony zieleni istniejgcej podczas realizacji zagospodarowania terendw, poprzez zachowanie
1 wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu,

b) dopuszczenie rekompozycji zieleni;
§ 8. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu: nie ustala sig.

§ 9. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) ochrong konserwatorska objete sa:

a) obiekt figurujacy w Rejestrze Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego (A/1312), oznaczony graficznie na
rysunku planu — budynek d. Szpitala Powiatowego im. Sw. Jadwigi, wraz z kaplica i jej wyposazeniem
wnetrza, drzewostanem w granicach oznaczonych na zalaczniku do decyzji o wpisie do rejestru
zabytkOw - na terenie oznaczonym symbolem UP.4,

b) obiekt figurujacy w Rejestrze Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego (A/1301), oznaczony graficznie na
rysunku planu — dom, tzw. Dom Lekarzy Towarzystwa Rolniczego Hrubieszowskiego z XIX w. wraz
z piecioma jesionami i jednym klonem w granicach oznaczonych na zataczniku do decyzji o wpisie do
rejestru zabytkow - na terenie oznaczonym symbolem MNU.3,

c) obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczony graficznie na rysunku planu - dom, dawny
dwor rodziny Kryckich z XIX w. - na terenie oznaczonym symbolem UP.1,

d) obiekt ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, oznaczony graficznie na rysunku planu — kapliczka
drewniana z XIX w. - na terenie oznaczonym symbolem U.6,
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e) uktad urbanistyczny figurujacy w Rejestrze Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego (A/659), oznaczony
graficznie na rysunku planu — uktad urbanistyczny miasta Hrubieszowa, obejmujacy zabudowe wyspy
okolonej przez rz. Huczwe¢ wraz z przedmie$ciem w rejonie ulic Podzamcza i 1 Maja, z historyczna
siecig ulic iplacow oraz skala zabudowy, takze sylwete miasta ikonfiguracje terenu - na terenach
oznaczonych symbolami MN.1, MW.1, U.1, U4, UP.1, UP.2, UP.3, UP.4, UP.5, MNU.2, MNU.3,
MNU.4, MNU.5, MNU.7, E.1, KDD.1, KDD.2, KDD.3;

2) odnos$nie uktadu urbanistycznego figurujacego w Rejestrze Zabytkéw Wojewoddztwa Lubelskiego (A/659)
oraz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw wraz z otoczeniem, w granicach oznaczanych na rysunku
planu:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
b) zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych, urzadzen reklamowych oraz reklam,
c) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych;

3) wszelkie dzialania dotyczace obiektow i obszarow objetych ochrong konserwatorska nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

4) ustala si¢ strefe ochrony widokowej zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta, oznaczong na rysunku
planu, na terenie oznaczonym symbolem ZN/ZZ.1, w granicach ktoérej obowigzuje zakaz wprowadzania
elementéw dominujacych;

5) w przypadku natrafienia podczas robdt ziemnych na zabytki i obiekty archeologiczne, nalezy wstrzymac
prace, zabezpieczy¢ znalezisko i powiadomi¢ o odkryciu WUOZ; kontynuacja robot bedzie mozliwa po
wykonaniu badan ratowniczych pod statym nadzorem archeologicznym.

§ 10. 1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ tereny komunikacji oraz tereny ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4,
7P.5, KS.1.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizowania w przestrzeniach publicznych obiektow matej architektury i o$wietlenia;

2) nakaz utrzymania zieleni urzadzonej w przestrzeni publicznej przy zastosowaniu kompozycji i wlasciwego
doboru gatunkowego;

3)nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ osobom
niepetnosprawnym, w tym w zakresie zagospodarowania uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
pieszej 1 kotowej;

4) nakaz stosowania réznic w fakturze nawierzchni przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie;

5) nakaz stosowania obnizonych krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem przy przejsciach dla pieszych
przez jezdnie;

6) dopuszczenie lokalizowania detali urbanistycznych, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, $mietnikow, stupdéw ogloszeniowych) oraz ujednoliconego oswietlenia;

7) zasady dotyczace nawierzchni:
a) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni asfaltowych dla ciggow pieszych i rowerowych,
b) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni placow zabaw z mat gumowych i nawierzchni syntetycznych.
§ 11. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow budowlanych w tym przeznaczonych na staly pobyt ludzi
w odleglo$ciach mniejszych niz wynikaja z ustawy o drogach publicznych oraz wskazanych na rysunku
planu, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg drogi;

3) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych typu ,,siding”;

4) nakaz stosowania dachoéw stromych dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°, z dopuszczeniem stosowania:

a) stropodachoéw w formie tarasu nad nizszymi cze$ciami zabudowy, z mozliwosciag zadaszenia,
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b) dachoéw ptaskich na terenach oznaczonych symbolami MN.1, MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5,
MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10, MW.12, MW.13, U.2, U4, U.5, U.6, U.7, U.8, U.9, U.10,
U.11, U.12, U.15, U.16, U.17, U.18, UP.2, UP.3, UP.4, UP.5, UP.6, UP.7, UP.8, UP.9, UP.10, UP.11,
MNU.22, UC.1, KS.1,

¢) dachow jednospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° oraz dachéw plaskich na
budynkach garazowych i gospodarczych na terenach oznaczonych symbolami MW.11, MW.12,
MW.13, U.1, U.2, U.7, U.10, U.11, U.13, U.14, U.15, U.16, U.17, U.18, UP.1, UP.2, UP.3, UP.4, UP.9,
UP.10, UP.11, UC.1, KS.2, KS.3, KS.4, KS.5, KS.6, KS.7, KS.8,

d) lukarn, okien potaciowych oraz facjat;
5) zasady dotyczace materiatow pokry¢ dachowych:

a) do pokrycia dachéow dwuspadowych, wielospadowych i jednospadowych nalezy stosowa¢ materialy
ceramiczne, dachowko podobne (np. blachodachéwka, dachowka cementowa), gonty (w tym gonty
bitumiczne), blachy na rabek stojacy, blachy gtadkie, blachy trapezowe w kolorach czerwonym,
czerwono - brazowym, brazowym, zielonym lub odcieniach szarosci,

b) do pokrycia dachow obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w Gminnej Ewidencji Miasta
Hrubieszow nalezy stosowac blachy gtadkie, gonty lub dachéwke,

¢) do pokrycia dachow ptaskich nalezy stosowa¢ materiaty w odcieniach szarosci,

d) dopuszcza si¢ dla stropodachéw mozliwo$¢ stosowania na nich nawierzchni urzadzonej jako teren
biologicznie czynny,

e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji tarasow na dachach ptaskich.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) teren ZZ/ZN.1 potozony jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku
planu; obowigzujg przepisy odrgbne okreslone w ustawie prawo wodne;

2) ustala si¢ strefg¢ ochrony sanitarnej cmentarza, oznaczong na rysunku planu, na terenach oznaczonych
symbolami MN.3, MW.6, U.7, U9, U.10, U.11, U.18, UC.1, MNU.12, MNU.13, MNU.17, KDG.3,
KDL.1, KX.3, KX.16, KS.2, KS.3; obowigzujg przepisy odrgbne dotyczace okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow przeprowadzania scalen ipodziatu nieruchomosci
ustala sig:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

a) dla terené6w oznaczonych symbolami MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, U.1, U.2, U.3,
u.5, U.6, U.7, U9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15, U.16, U.17, UP.1, UP.2, UP.3, UP.4, UP.5,
UP.6, UP.7, UP.8, UP.9, UP.10, UP.11, MNU.1, MNU.3, MNU.4, MNU.11, MNU.12, MNU.13,
MNU.16, MNU.17, MNU.18, MNU.19, MNU.20, MNU.21, MNU.22, MNU.23, MNU.24, MNU.25,
P.1, P.2 — 800 m?,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN.1, MN.2, MN.3, U.4, U.8, MNU.2, MNU.5, MNU.6, MNU.7,
MNU.8, MNU.9, MNU.10, MNU.14, MNU.15 — 400 m?,

c) dla terendw oznaczonych symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8,
MW.9, MW.10, MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, U.18, US.1, UC.1, ZN/ZZ.1, ZP.1, ZP.2, ZP.3,
7pr.4, 7ZP.5, KDG.1, KDG.2, KDG.3, KDZ.1, KDZ.2, KDZ.3, KDZ.4, KDL.1, KDL.2, KDL.3,
KDL.4, KDL.5, KDL.6, KDL.7, KDD.1, KDD.2, KDD.3, KX.1, KX.2, KX.3, KX.4, KX.5, KX.6,
KX.7, KX.8, KX.9, KX.10, KX.11, KX.12, KX.13, KX.14, KX.15, KX.16, KS.1, KS.2, KS.3, KS.4,
KS.5, KS.6, KS.7, KS.8, E.1, E.2, E.3, E4, E5, E.6, E.7, E.8, E.9, E.10, E.11, E.12, E.13, E.14, E.15,
E.16, E.17, W.1, W.2, T.1 — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

2) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale
pomigdzy 60 a 120 stopni;

3) szeroko$¢ frontoéw nowo wydzielanych dziatek:
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a) dla terené6w oznaczonych symbolami MN.1, MN.2, MN.3, MNU.1, MNU.2, MNU.4, MNU.5, MNU.6,
MNU.7, MNU.8, MNU.9, MNU.10, MNU.11, MNU,12, MNU.13, MNU.14, MNU.15, MNU.17,
MNU.18, MNU.19, MNU.22, MNU.23, MNU.24 nie mniejsza niz 12 m,

b) dla terendw oznaczonych symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8,
MW.9, MW.10, MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, MNU.3, U.18, US.1, UC.1, ZN/ZZ.1, ZP.1, ZP.2,
7P.3,ZP4, ZP.5, KDG.1, KDG.2, KDG.3, KDZ.1, KDZ.2, KDZ.3, KDZ.4, KDL.1, KDL.2, KDL.3,
KDL.4, KDL.5, KDL.6, KDL.7, KDD.1, KDD.2, KDD.3, KX.1, KX.2, KX.3, KX.4, KX.5, KX.6,
KX.7, KX.8, KX.9, KX.10, KX.11, KX.12, KX.13, KX.14, KX.15, KX.16, KS.1, KS.2, KS.3, KS.4,
KS.5, KS.6, KS.7, KS.8, E.1, E.2, E.3, E4, E5, E.6, E.7, E8, E.9, E.10, E.11, E.12, E.13, E.14, E.15,
E.16, E.17, W.1, W.2, T.1 — nie wystepuje potrzeba okreslania,

¢) dla pozostalych terené6w nie mniejszg niz 16 m,

d) parametry w lit. a) — ¢) nie dotyczg parametrow nowo wydzielanych dzialek wyznaczonych pod drogi
publiczne i wewnetrzne oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznaczac¢
odpowiednio do potrzeb.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazow zabudowy, ustala si¢:

1) pas ochronny o szeroko$ci 12 m dla napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV, na
terenie oznaczonym symbolem ZZ/ZN.1;

2) w pasach ochronnych, o ktérych mowa w pkt 1) obowiazuje:
a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych,
b) zakaz tworzenia hatd i nasypow,
¢) zakaz nasadzania ro$linno$ci wysokiej,
d) dopuszczenie wykonywania napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejgcej linii;

3) pas ochronny o szerokosci 5m (po 2,5 m od osi linii) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia do 1 kV;

4) pas ochronny o szerokosci 2 m (po 1,0 m od osi linii) dla kablowych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15 kV;

5) pas ochronny o szerokosci 1 m (po 0,5 m od osi linii) dla kablowych linii elektroenergetycznych niskiego
napigcia do 1 kV;

6) w pasach ochronnych, o ktorych mowa w pkt 3), 4) i 5) obowiazuje:

a) zakaz lokalizowania obiektow budowlanych,

b) zakaz nasadzania ro$linnosci wysokiej,

c) dopuszczenie wykonywania napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacej linii;

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:
1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbiorce obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej;

3) ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendow wzdhuz obiektow i urzadzen budowlanych
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych,
podczas lokalizacji obiektéw i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji;

5) zakaz wykonywania prac ziemnych powodujacych zmiany stanu wody na gruncie ze szkodg dla gruntow
sasiednich;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych w powiazaniu z miejska siecig wodociggowa;

7) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych oraz wod opadowych:
a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych w oparciu o miejski system kanalizacji sanitarnej,

b) zagospodarowanie wod opadowych powierzchniowo na teren wlasnej nieruchomosci lub odprowadzenie
do kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem rozwigzan:

- ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

- spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem
(przy wspotczynniku sptywu 0,3),

- zwigkszajacych retencje;

8) doprowadzenie gazu do odbiorcoOw w oparciu o sie¢ gazowa niskiego i $redniego cisnienia, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

9) zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej lub indywidualnych zrodet ciepta;
10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcoOw w oparciu o stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢
elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz realizowania budowy i rozbudowy sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia jako
kablowg podziemna, z wylgczeniem terenu oznaczonego symbolem ZN/ZZ.1,

c¢) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN w ilo$ciach wynikajacych z potrzeb a nie
wskazanych w planie,

d) zakaz realizowania stacji transformatorowych SN/nN na terenach oznaczonych symbolami US.1,
ZN/7Z2.1,7P.1,7P.2,7ZP.3,7P.4,7P.5;

11) w zakresie telekomunikacji:

a) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez
rozbudowe lub budowe nowych obiektow i1 urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych,

b) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ podziemna,
z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem ZN/ZZ.1;

12) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz gromadzenia odpadéw komunalnych w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnej poses;ji,
w wydzielonym miejscu,

b) nakaz gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna:

a) terendw oznaczonych symbolami:

- MN.1 - od ulicy oznaczonej symbolem KDD.1, KDD.2 (ul. Le§miana) oraz od ulicy oznaczonej
symbolem KDG.1 (ul. Zamojska) dla dziatek nie graniczacych z ulicami nizszych klas,

- MN.2, MN.3 — od ulicy oznaczonej symbolem KDL.1 (ul. Listopadowa),
- MN.4 — od ulicy oznaczonej symbolem KDZ.1 (ul. Polna),

- MIN.5 — od ulicy oznaczonej symbolem KDL.2 (ul. Makowa), ciagdéw pieszo — jezdnych oznaczonych
symbolami KX.6, KX.7 oraz od ulic oznaczonych symbolem KDG.2 (ul. Basaja ,,Rysia”), KDZ.4 (ul.
Rézana) dla dziatek nie graniczacych z ulicami nizszych klas i ciagami pieszo — jezdnymi,

- MIN.6 — od ulicy oznaczonej symbolem KDL.2 (ul. Makowa), KDL.3 (ul. Fiotkowa), ciaggéw pieszo —
jezdnych oznaczonych symbolami KX.7, KX.8 oraz od ulicy oznaczonej symbolem KDZ.4 (ul.
Roézana) dla dziatek nie graniczacych z ulicami nizszych klas i ciagami pieszo — jezdnymi,
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-MN.7 — od ulicy oznaczonej symbolem KDL.3 (ul. Fiotkowa), ciggdw pieszo — jezdnych
oznaczonych symbolami KX.9, KX.10 oraz od ulicy oznaczonej symbolem KDZ.4 (ul. Rozana) dla
dziatek nie graniczacych z ulicami nizszych klas oraz ciggami pieszo — jezdnymi,

- MN.8 — od ulic oznaczonych symbolami KDL.4 (ul. Konwaliowa), KDL.6 (ul. Storczykowa) oraz od
ulic oznaczonych symbolami KDZ.4 (ul. R6zana), KDZ.1 (ul. Polna) dla dziatek nie graniczacych
z ulicami nizszych klas oraz ciggami pieszo — jezdnymi,

- MN.9 - od ulic oznaczonych symbolami KDL.4 (ul. Konwaliowa), KDL.5, oraz od ulic oznaczonych
symbolami KDZ.4 (ul. Rozana), KDL.6 (ul. Storczykowa) dla dzialek nie graniczacych z ulicami
nizszych klas oraz ciggami pieszo — jezdnymi,

-MN. 10 — od ulicy oznaczonej symbolem KDL.6 (ul. Storczykowa), ciaggéw pieszo — jezdnych
oznaczonego symbolem KX.13, KX.14 oraz od ulic oznaczonych symbolami KDZ.1 (ul. Polna),
KDG.2 (ul. Basaja ,,Rysia”) dla dzialek nie graniczacych z ulicami nizszych klas oraz ciggami pieszo
—jezdnymi,

b) terendw oznaczonych symbolami:
- MW. 1 - od ulicy oznaczonej symbolem KDD.2 (ul. Lesmiana),

- MW. 2 — od ulic oznaczonych symbolami KDZ.1 (ul. Polna), KDZ.2 (ul. Adama Mickiewicza) oraz
ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem KX.2,

-MW.3 — od ulic oznaczonych symbolami KDL.1 (ul. Listopadowa), KDZ.1 (ul. Adama
Mickiewicza) oraz od ulicy Jozefa Pitsudskiego znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem,

- MW. 4 — od ulicy oznaczonej symbolem KDL.1 (ul. Listopadowa),

- MW. 5 — od ulicy oznaczonej symbolem KDL.1 (ul. Listopadowa) oraz od ciggu pieszo jezdnego
KX.3,

- MW. 6, MW.7 — od ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem KX.3,

- MW. 8 — od ulicy oznaczonej symbolem KDZ.2 (ul. Adama Mickiewicza),

- MW. 9 — od ulicy oznaczonej symbolem KDZ.1 (ul. Polna),

- MW. 10 — od ulic oznaczonych symbolami KDL.1 (ul. Listopadowa), KDZ.1 (ul. Polna),

-MW. 11 - od ciagow pieszo — jezdnych oznaczonych symbolami KX.6, KX.7 oraz od ulicy
oznaczonej symbolem KDG.1 (ul. Zamojska) dla dziatek nie graniczacych z ulicami nizszych klas
oraz ciggami pieszo — jezdnymi,

-MW.12 - od ulic oznaczonych symbolami KDZ.1 (ul. Polna), KDL.3 (ul. Fiotkowa)
oraz od ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem KX.7,

- MW. 13 — od ulicy oznaczonej symbolem KDZ.1 (ul. Polna),
- MW. 14 — od ulicy oznaczonej symbolem KDZ.4 (ul. R6zana),
¢) terendw oznaczonych symbolami:
- U. 1 - od ulicy oznaczonej symbolem KDG.1 (ul. Zamojska),
- U. 2, U.9 — od ulicy oznaczonej symbolem KDZ.1 (ul. Polna),
- U. 3, U4 — od ulicy oznaczonej symbolem KDD.2 (ul. Lesmiana),
- U. 5 — od ulicy oznaczonej symbolem KDL.1 (ul. Listopadowa),

- U. 6 — od ciaggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem KX.3 oraz od ulicy oznaczonej symbolem
KDZ.3 (ul. Jozefa Pilsudskiego) dla dziatek nie graniczacych z ulicami nizszych klas, ciggami pieszo
— jezdnymi oraz drogami wewngtrznymi,

- U. 7 — od ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem KX.3,

- U. 8 — od ulicy oznaczonej symbolem KDZ.1 (ul. Polna) oraz od terenu oznaczonego symbolem
MW.8,
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- U. 10 — od ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem KX.5 oraz od ulicy oznaczonej symbolem
KDG.3 (ul. Kolejowa) dla dziatek nie graniczacych z ulicami nizszych klas oraz ciggami pieszo —
jezdnymi,

- U. 11 — od ulicy oznaczonej symbolem KDG.3 (ul. Kolejowa),
- U. 12 — od ulicy oznaczonej symbolem KDG.1 (ul. Zamojska),

-U.13 — od ulicy oznaczonej symbolem KDZ.4 (ul. Rézana) oraz ciggu pieszo — jezdnego
oznaczonego symbolem KX.11,

- U. 14 — od ulicy oznaczonej symbolem KDL.6 (ul. Storczykowa),

- U. 15 — od ulicy oznaczonej symbolem KDZ.1 (ul. Polna) oraz ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego
symbolem KX.15,

- U. 16 — od ulicy oznaczonej symbolem KDG.3 (ul. Kolejowa),

-U.17 — od ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem KX.16 oraz od ulicy oznaczonej
symbolem KDG.3 (ul. Kolejowa),

-U.18 — od ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem KX.16 oraz od ulic oznaczonych
symbolami KDG.3 (ul. Kolejowa), KDL.7 (ul. Dworcowa),

d) terendw oznaczonych symbolami:
- UP. 1 — od ulicy Zamojskiej znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem,
- UP. 2, UP.3 — od ulicy oznaczonej symbolem KDD.3 (ul. Le§miana),

- UP. 4 — od ulic oznaczonych symbolami KDD.3 (ul. Lesmiana), KDD.4 (ul. Sokalska), oraz od ulicy
oznaczonej symbolem KDZ.1 (ul. Polna) dla dziatek nie graniczacych z ulicami nizszych klas,

- UP. 5 — od ulic oznaczonych symbolami KDD.4 (ul. Sokalska), KDZ.2 (ul. Adama Mickiewicza),
- UP. 6, UP.7, UP.8 — od ulicy oznaczonej symbolem KDL.1 (ul. Listopadowa),
- UP. 9 — od terenu oznaczonego symbolem KS.5,
- UP. 10 — od ulic oznaczonych symbolami KDG.1 (ul. Zamojska), KDZ.1 (ul. Polna),
- UP. 11 — od ulicy oznaczonej symbolem KDG.3 (ul. Kolejowa),
e) terenow oznaczonych symbolami:
- MNU. 1 - od ulicy oznaczonej symbolem KDG.1 (ul. Zamojska),
- MNU. 2 — od ulicy ul. Zamojskiej znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem,
- MNU. 3 — od ulicy oznaczonej symbolem KDD.2 (ul. Le$miana),

-MNU.4 — od ulicy ul. Jozefa Pilsudskiego znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem
oraz od ulicy oznaczonej symbolem KDD.2 (ul. Le$miana),

- MNU. 5 - od ulicy oznaczonej symbolem KDD.3 (ul. Sokalska), oraz od ulicy oznaczonej symbolem
KDZ.1 (ul. Polna) dla dzialek nie graniczacych z ulicami nizszych klas,

- MNU. 6, MNU.9 — od ulicy oznaczonej symbolem KDD.3 (ul. Sokalska),

-MNU.7 - od ulicy oznaczonej symbolem KDD.3 (ul. Sokalska), ciagu pieszo — jezdnego
oznaczonego symbolem KX.1 oraz od ulicy oznaczonej symbolem KDZ.1 (ul. Polna)
dla dziatek nie graniczacych z ulicami nizszych klas,

-MNU. 8 — od ulicy oznaczonej symbolem KDD.3 (ul. Sokalska), ciggdéw pieszo — jezdnych
oznaczonych symbolami KX.1, KX.2 oraz od ulicy oznaczonej symbolem KDZ.2 (ul. Adama
Mickiewicza) dla dziatek nie graniczacych z ulicami nizszych klas,

- MNU. 10 — od ulicy ul. Jozefa Pitsudskiego znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem,

- MNU. 11 — od terenu oznaczonego symbolem KS.1,

- MNU. 12 - od ulic oznaczonych symbolami KDZ.3 (ul. Jozefa Pitsudskiego), KDG.3 (ul. Kolejowa),
- MNU. 13 - od ulicy oznaczonej symbolem KDG.3 (ul. Kolejowa),
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- MNU. 14 — od ulicy oznaczonej symbolem KDL.1 (ul. Listopadowa) oraz od ulicy oznaczonej
symbolem KDZ.2 (ul. Adama Mickiewicza) dla dzialek nie graniczacych z ulicami nizszych klas,

- MNU. 15 - od ulicy oznaczonej symbolem KDZ.1 (ul. Polna),

- MNU. 16 — od ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem KX.4 oraz od ulicy oznaczonej
symbolem KDL.1 (ul. Listopadowa) dla dziatek nie graniczacych z ciggami pieszo — jezdnymi,

- MNU. 17 — od ulic oznaczonych symbolami KDZ.1 (ul. Polna), KDG.3 (ul. Kolejowa),

- MNU. 18 — od ulicy oznaczonej symbolem KDG.2 (ul. Basaja ,,Rysia”), ciagu pieszo — jezdnego
oznaczonego symbolem KX.5 oraz od ulicy oznaczonej symbolem KDG.1 (ul. Zamojska) dla dziatek
nie graniczacych z ulicami nizszych klas,

- MNU. 19 — od ulic oznaczonych symbolami KDZ.1 (ul. Polna), KDZ.4 (ul. R6zana) oraz od ciagu
pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem KX.10,

- MNU. 20 - od ulicy oznaczonej symbolem KDL.2 (ul. Makowa) oraz od ulicy oznaczonej symbolem
KDZ.4 (ul. R6zana) dla dziatek nie graniczacych z ulicami nizszych,

- MNU. 21 — od ulicy oznaczonej symbolem KDL.5, KDL.6 (ul. Storczykowa), ciagdow pieszo —
jezdnych oznaczonych symbolami KX.11, KX.12 oraz od ulic oznaczonych symbolami KDG.2 (ul.
Basaja ,,Rysia”), KDZ.4 (ul. Rézana) dla dziatek nie graniczacych z ulicami nizszych klas,

- MNU. 22 - od ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem KX.15 oraz od ulic oznaczonych
symbolami KDZ.1 (ul. Polna), KDG.3 (ul. Kolejowa) dla dziatek nie graniczacych z ciagami pieszo —
jezdnymi,

- MNU. 23, MNU.25 - od ulicy oznaczonej symbolem KDG.3 (ul. Kolejowa),

- MNU. 24 — od ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem KX.15 oraz od ulicy oznaczonej
symbolem KDG.3 (ul. Kolejowa) dla dzialek nie graniczacych z ciggami pieszo — jezdnymi,

f) terenu oznaczonego symbolem US.1 od terenu oznaczonego symbolem MW.10,

g) terenu oznaczonego symbolem UC.1 od ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem KX.16 oraz od
ulicy oznaczonej symbolem KDG.3 (ul. Kolejowa),

h) terenow oznaczonych symbolami:
- P. 1 od ulicy oznaczonej symbolem KDZ.1 (ul. Polna),
- P. 2 od ulicy oznaczonej symbolem KDG.2 (ul. Basaja ,,Rysia”),

i) terenu oznaczonego symbolem ZN/ZZ.1 od ulicy ul. Dziatkowej znajdujacej si¢ poza obszarem objetym
planem,

j) terendw oznaczonych symbolami:

-ZP.1 — od ulicy oznaczonej symbolem KDD.3 (ul. Lesmiana) oraz od ulicy oznaczonej symbolem
KDZ.1 (ul. Polna) dla dzialek nie graniczacych z ulicami nizszych klas,

- ZP. 2 — od ulicy oznaczonej symbolem KDL.1 (ul. Listopadowa),
- ZP. 3 — od ulic oznaczonych symbolami KDL.5, KDL.6 (ul. Storczykowa),
- ZP. 4 — od ulicy oznaczonej symbolem KDL.6 (ul. Storczykowa),
- ZP. 5 — od ulicy oznaczonej symbolem KDL.7 (ul. Dworcowa),
k) terené6w oznaczonych symbolami:
- KS. 1 — od ulicy oznaczonej symbolem KDZ.3 (ul. Jozefa Pitsudskiego),
- KS. 2, KS.2 — od ciagu pieszo — jednego oznaczonego symbolem KX.3,
- KS. 4, KS.5 - od ulicy oznaczonej symbolem KDZ.1 (ul. Polna),

- KS. 6 - od ulicy oznaczonej symbolem KDL.1 (ul. Listopadowa) oraz od ciaggu pieszo — jezdnego
oznaczonego symbolem KX.5,

- KS. 7 - od ciagu pieszo — jezdnego oznaczonego symbolem KX.7,
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- KS. 8 — przez teren oznaczony symbolem MW.13,
1) terendw oznaczonych symbolami:
- E. 1 - od ulicy oznaczonej symbolem KDD.3 (ul. Sokalska),
- E. 2 — od terenu oznaczonego symbolem MW.2,
- E. 3 — od terendéw oznaczonych symbolami MW.3, MW .4,
- E. 4 — od terenu oznaczonego symbolem UP.6,
- E. 5 — od terenu oznaczonego symbolem MW.6,
- E. 6 — od ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem KX.3,
- E. 7 — od terenu oznaczonego symbolem MW.8,
- E. 8, E.9 — od terenu oznaczonego symbolem MW.10,
- E. 10 — od terenu oznaczonego symbolem KS.5,
- E. 11, E.12 — od terenu oznaczonego symbolem UP.10,
- E. 13 — od terenu oznaczonego symbolem MW.12,
- E. 14 — od terenu oznaczonego symbolem U.13,
- E. 15 — od terenu oznaczonego symbolem MW.13,
- E. 16 — od terenu oznaczonego symbolem P.2,
- E. 17 — od terenu oznaczonego symbolem ZP.5,
m) terend6w oznaczonych symbolami:
- W. 1 od ulicy oznaczonej symbolem KDG.1 (ul. Zamojska),
- W. 2 od terenu oznaczonego symbolem ZP.2,
n) terenu oznaczonego symbolem T.1 od terenu oznaczonego symbolem U.2;
2) dopuszczenie lokalizacji tras rowerowych we wszystkich terenach komunikacji;

3) zakaz lokalizowania miejsc postojowych na terenach oznaczonych symbolami US.1, ZP.1, ZP.2, ZP.3,
ZP4,7P5, E.1, E2, E3, E4, ES, E.6, E.7, ES, E.9, E.10, E.11, E.12, E.13, E.14, E.15, E.16, E.17,
W.1,W.2, T.1;

4) minimalng liczbe miejsc parkingowych, wliczajac miejsca w garazach, wedlug ponizszych wskaznikow:
a) budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej - 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) budynki mieszkalne w zabudowie jednorodzinnej z lokalami uslugowymi — 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny jednorodzinny z lokalem ustugowym,

¢) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 1 miejsce na 1 mieszkanie,

d) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej z ustugami — 1 miejsce na 1 mieszkanie i 3 miejsca na
100 m? powierzchni uzytkowej,

e) lokale mieszkaniowe w budynkach ustugowych — 1 miejsce na 1 mieszkanie,
f) budynki ustug — 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej;

5) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na poziomie min. 5% liczby miejsc parkingowych przeznaczonych dla danego obiektu i nie
mniej niz 1 stanowisko na terenach oznaczonych symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5,
MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10, MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, U.1, U.2, U.3, U4, U.5, U.6,
u.7, U.8, U.9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15, U.16, U.17, U.18, UP.1, UP.2, UP.3, UP4, UP.5,
UP.6, UP.7, UP.8, UP.9, UP.10, UP.11, UC.1, P.1, P.2;

6) minimalna liczbe stanowisk postojowych rowerdéw, wliczajac miejsca wewnatrz obiektow, odniesiona
odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkcji ich czgsci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej - 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,
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b) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej z ustugami w parterze — 0,5 miejsca na 1 mieszkanie
i 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

¢) lokale mieszkaniowe w budynkach ustugowych — 0,5 miejsca na 1 mieszkanie,
d) budynki ustug — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) obiekty sportowe, korty tenisowe, baseny, boiska, itp. - 20 miejsc na 100 uzytkownikdw;

7) lokalizowanie 1 bilansowanie miejsc parkingowych dla potrzeb danego obiektu w obrebie dziatki
budowlanej, z wylaczeniem terenow MW.9, U.2, U4, U.5, U.7, U.10, U.11, U.12, U.17, U.18, UP.1, UP.3,
UP.11, MNU.3, UC.1, KS.1;

8) w zakresie zasad realizacji miejsc parkingowych:
a) nakaz realizacji miejsc parkingowych jako naziemne,

b) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych jako garazy, na terenach oznaczonych symbolami MN.1,
MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10, MW.11, MW.12, MW.13, U.1, U.2,
u.7, U.10, U.11, U.13, U.14, U.15, U.16, U.17, U.18, UP.1, UP.2, UP.3, UP.4, UP.9, UP.10, MNU.1,
MNU.2, MNU.4, MNU.5, MNU.6, MNU.7, MNU.8, MNU.9, MNU.10, MNU.11, MNU.12, MNU.13,
MNU.14, MNU.15, MNU.16, MNU.17, MNU.18, MNU.19, MNU.20, MNU.21, MNU.22, MNU.23,
MNU.24, MNU.25, UC.1, P.1, P.2, KS.2, KS.3, KS.4, KS.5, KS.6, KS.7, KS.8,

c¢) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych jako garazy iparkingdw podziemnych na terenach
oznaczonych symbolami MW.1, MW.2, MW.3, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9,
MW.10, MW.11, MW.12, MW.13, MW.14, U.1, U.2, U.6, U.9, U.10, U.13, U.14, U.15, U.16, U.17,
U.18, UP.2, UP.3, UP.4, UP.5, UP.6, UP.9, UP.10, UP.11, UC.1, P.1, P.2, KS.4, KS.5, KS.6, KS.8.

§17. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw:

1) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang
w planie, na terenach, na ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow w formie:

a) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni,

¢) placéw zabaw dla dzieci,

d) boisk sportowych,

e) ustawienia obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak kioski, czy stoiska
sezonowe,

f) ustawienia na czas budowy obiektow o funkcji gospodarczej nie zwigzanych trwale z gruntem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN.1,
MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe jednorodzinng.

3. Jako przeznaczenie uzupelniajace ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ushug nieucigzliwych z zakresu
handlu, gastronomii, rzemiosta i drobnej wytworczosci, o$wiaty, przedszkoli, opieki zdrowotnej, hotelarstwa
oraz innych rodzajéow ushug, stluzacych zaspokajaniu potrzeb spoteczenstwa iindywidualnych odbiorcow
w parterach budynkéw mieszkalnych, maksymalnie do 50 % powierzchni zabudowy.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10 — 50%,
b) dla terendw oznaczonych symbolami MN.1, MN.2, MN.3 — 40%;
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2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10 — 40%,
b) dla terendw oznaczonych symbolami MN.1, MN.2, MN.3 — 50%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MN.1 od 0,1 do 1,2,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10 —
od 0,1 do 0,8;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN.2, MN.3, MN.4, MN.5, MN.6, MN.7, MN.8, MN.9, MN.10 —
9m,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami MN.1 — 10 m;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow garazowych i gospodarczych: 5 m;

§19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW.1,
MW.2, MW.3, MW .4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.9, MW.10, MW.11, MW.12, MW.13, MW.14.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizacji ushug nieuciazliwych zzakresu handlu, gastronomii, rzemiosla i drobnej
wytworczosci, o§wiaty, przedszkoli, opieki zdrowotnej, hotelarstwa, obstugi administracyjnej oraz innych
rodzajow ustug, shuzacych zaspokajaniu potrzeb spoteczenstwa i indywidualnych odbiorcéw w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych, maksymalnie do 30 % powierzchni uzytkowej, na terenach oznaczonych
symbolami: MW.5, MW.9, MW.10, MW.11, MW.14;

2) mozliwos$¢ lokalizacji ustug nieuciazliwych zzakresu handlu, gastronomii, rzemiosta 1 drobnej
wytworczosci, o$wiaty, przedszkoli, opieki zdrowotnej, hotelarstwa, obslugi administracyjnej oraz innych
rodzajow ustug, shuzacych zaspokajaniu potrzeb spoteczenstwa i indywidualnych odbiorcéw w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych, maksymalnie do 50 % powierzchni uzytkowej, na terenach oznaczonych
symbolami: MW.3;

3) mozliwo$¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych zzakresu handlu, gastronomii, rzemiosta i drobnej
wytworczosci, oswiaty, przedszkoli, opieki zdrowotnej, hotelarstwa, obstugi administracyjnej oraz innych
rodzajow ustug, stuzacych zaspokajaniu potrzeb spoteczenstwa i indywidualnych odbiorcow w parterach
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, maksymalnie do 50 % powierzchni zabudowy, na terenach
oznaczonych symbolami: MW.1, MW.2, MW.4, MW.6, MW.7, MW.8, MW.12, MW.13;

4) mozliwo$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych 1 garazowych, wtym zespotdow budynkow
garazowych, na terenach oznaczonych symbolami MW.11, MW.12, MW.13.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sie:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terendw oznaczonych symbolami MW.1, MW.3, MW.9, MW.14 — 20%,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MW.2, MW.5, MW.11, MW.12, MW.13 — 30%,
c¢) dla terendw oznaczonych symbolami MW.4, MW.6, MW.7, MW.8, MW.10 — 45%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami MW.1, MW.3, MW.9, MW.14 — 55%,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami MW.2, MW.5, MW.11, MW.12, MW.13 — 45%,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami MW.4, MW.6, MW.7, MW.8, MW.10 — 30%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 3,0;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

a) dla terendw oznaczonych symbolami MW.1, MW.3, MW.11, MW.14 — 14 m,
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b) dla terendw oznaczonych symbolami MW.2, MW.4, MW.5, MW.6, MW.7, MW.8, MW.10, MW.12,
MW.13 - 17 m,

c¢) dla terenu MW.9 — 15 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych dla terendw oznaczonych
symbolami MW.11, MW.12, MW.13: 4 m;

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U.1, U.2, U.3, U.4, U.5, U.6,
U.7, 0.8, U9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15, U.16, U.17, U.18.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe budynkami ustugowymi z zakresu handlu,
gastronomii, rzemiosla idrobnej wytwodrczosci, os$wiaty, opieki zdrowotnej, hotelarstwa, obstugi
administracyjnej, kultury, kultu religijnego, szkolnictwa wyzszego oraz innych rodzajow ustug, shuzacych
zaspokajaniu potrzeb spoleczenstwa i indywidualnych odbiorcow.

3. Jako przeznaczenie uzupeniajace ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych na terenach oznaczonych symbolami
u.1,U.2,U.7,U.10, U.11, U.13, U.14, U.15, U.16, U.17, U.18;

2) mozliwos¢ lokalizowania funkcji mieszkaniowej, maksymalnie do 30 % powierzchni uzytkowe;j.
4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) dla terendw oznaczonych symbolami U.6, U.18 — 5%,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami U.1, U.4, U.5, U.7, U.8, U.9, U.10, U.11, U.12, U.14, U.15, U.17,
U.16 — 10%,

¢) dla terendw oznaczonych symbolami U.2, U.3, U.13 — 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla terenow oznaczonych symbolami U.1, U.4, U.5, U.6, U.7, U.8, U.9, U.10, U.11, U.12, U.14, U.15,
U.17, U.16, U.18 — 70%,

b) dla terendw oznaczonych symbolami U.2, U.3, U.13 — 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla terenu oznaczonego symbolem U.1, U.3, U4, U.5, U.6, U.7, U.8, U.9, U.10, U.11, U.12, U.13, U.14,
U.15, U.16, U.17, U.18,— 0d 0,1 do 2,0,

b) dla terenu oznaczonego symbolem U.2 — od 0,1 do 2,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkow ustugowych:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami U.1, U.3, U.4, U.7, U.10, U.11, U.12, U.13, U.14, U.15 - 11 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem U.2 — 22 m,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem U.5, U.6, U.8, U.9, U.16, U.17 — 15 m,
d) dla terenu oznaczonego symbolem U.18 — 18 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych na terenach oznaczonych
symbolami U.1, U.2, U.7, U.10, U.11, U.13, U.14, U.15, U.16, U.17, U.18: 5 m;

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami UP.1, UP.2, UP.3, UP.4, UP.5,
UP.6, UP.7, UP.8, UP.9, UP.10, UP.11.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe obiektami ustug publicznych z zakresu o$wiaty,
przedszkoli, ztobkow, opieki zdrowotnej, obstugi administracyjnej, kultury, szkolnictwa wyzszego oraz innych
rodzajow ustug, stuzacych zaspokajaniu potrzeb spoteczenstwa i indywidualnych odbiorcéw.

3. Jako przeznaczenie uzupehiajace ustala sig:

1) mozliwo$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych na terenach oznaczonych symbolami
UP.1, UP.2, UP.3, UP.4 (z zastrzezeniem par. 9 pkt 2 lit. a), UP.9, UP.10;
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2) mozliwos¢ lokalizowania funkcji mieszkaniowej, maksymalnie do 30 % powierzchni uzytkowe;.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) dla terendw oznaczonych symbolami UP.1, UP.5, UP.6 — 30%,
b) dla terendw oznaczonych symbolami UP.2, UP.3, UP.8, UP.10 — 20%,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolami UP.4, UP.7 — 40%,
d) dla terenéw oznaczonych symbolami UP.9, UP.11 — 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami UP.1, UP.5, UP.6 — 50%,
b) dla terendw oznaczonych symbolami UP.2, UP.3, UP.8, UP.10 — 60%,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami UP.4, UP.7 — 40%,
d) dla terenow oznaczonych symbolami UP.9, UP.11 — 70%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 2,0;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkdéw ustug publicznych:
a) dla terendw oznaczonych symbolami UP.1- 11 m,
b) dla terenow oznaczonych symbolami UP.2, UP.3, UP.6, UP.7, UP.8, UP.9, UP.10, UP.11 — 15 m,
¢) dla terendw oznaczonych symbolami UP.4, UP.5 — 19 m,

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych na terenach oznaczonych
symbolami UP.1, UP.2, UP.3, UP.4, UP.9, UP.10 - 5 m;

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami
MNU.1, MNU.2, MNU.3, MNU.4, MNU.5, MNU.6, MNU.7, MNU.§, MNU.9, MNU.10, MNU.11,
MNU.12, MNU.13, MNU.14, MNU.15, MNU.16, MNU.17, MNU.18, MNU.19, MNU.20, MNU.21,
MNU.22, MNU.23, MNU.24, MNU.25.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie:

1) zabudowe budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi ibudynkami o funkcji ustug nieucigzliwych
z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta i drobnej wytworczosci, o$wiaty, przedszkoli, zlobkow, opieki
zdrowotnej, hotelarstwa, obstugi administracyjnej oraz innych rodzajéow ushug, stuzacych zaspokajaniu
potrzeb spoleczenstwa i indywidualnych odbiorcéws;

2) mozliwos$¢ realizowania ushug nieucigzliwych z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta i drobnej
wytworczosci, o§wiaty, przedszkoli, ztobkow, opieki zdrowotnej, hotelarstwa, obshugi administracyjne;
oraz innych rodzajow ustug, stuzacych zaspokajaniu potrzeb spoteczenstwa i indywidualnych odbiorcow
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego - na powierzchni do 60% powierzchni uzytkowe;j.

3. Jako przeznaczenie uzupeiniajace ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkow gospodarczych
i garazowych, z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem MNU.3.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU.1, MNU.2, MNU.3, MNU.4, MNU.6, MNU.7, MNU.8,
MNU.9, MNU.13, MNU.14, MNU.16, MNU.17, MNU.18, MNU.19, MNU.21, MNU.20, MNU.23,
MNU.24, MNU.25 — 30%,

b) dla terenow oznaczonych symbolami MNU.5, MNU.10, MNU.11, MNU.12, MNU.15, MNU.22 — 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU.1, MNU.2, MNU.3, MNU.4, MNU.6, MNU.7, MNU.8,
MNU.9, MNU.13, MNU.14, MNU.16, MNU.17, MNU.18, MNU.19, MNU.20, MNU.21, MNU.23,
MNU.24, MNU.25 — 50%,
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b) dla terenéw oznaczonych symbolami MNU.5, MNU.10, MNU.11, MNU.12, MNU.15, MNU.22 — 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych:

a)dla terendw oznaczonych symbolami MNU.1, MNU.12, MNU.13, MNU.15, MNU.16, MNU.17,
MNU.18, MNU.19, MNU.20 - 9 m,

b) dla terendw oznaczonych symbolami MNU.2, MNU.4, MNU.5, MNU.6, MNU.7, MNU.8, MNU.9,
MNU.10, MNU.11, MNU.14, MNU.20, MNU.21, MNU.23, MNU.24, MNU.25 - 11 m,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem MNU.22 - 14 m,
d) dla terenu oznaczonego symbolem MNU.3 - 6 m;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych: 5 m.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.1.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow ustug sportu i rekreacji.
3. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,2;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;

§24. 1. Wyznacza si¢ tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, oznaczone symbolem UC.1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe obiektami ustug z zakresu handlu, gastronomii,
rzemiosta idrobnej wytwoérczosci, obstugi  administracyjnej, wtym = obiektami  handlowymi
wielkopowierzchniowymi o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

3. Jako przeznaczenie uzupetniajgce ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania budynkow gospodarczych
i garazowych, w tym zespotow budynkow garazowych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5 %;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,1 do 2,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 18 m;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych — 5 m.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, oznaczone symbolami P.1,
P.2.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe budynkami produkcyjnymi i magazynowymi.
3. Jako przeznaczenie uzupehiajace ustala sig:

1) mozliwo$¢ realizowania ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta i drobnej wytworczosci, obstugi
administracyjnej wbudowanych w bryte budynku na powierzchni do 30% powierzchni uzytkowej budynku
produkcyjnego lub magazynowego;

2) mozliwos$¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych z zakresu handlu, rzemiosta i drobnej wytworczosci, obshugi
administracyjnej w obiektach wolnostojacych;

3) mozliwo$¢ lokalizowania budynkoéw gospodarczych i garazowych, wtym zespotldow budynkow
garazowych.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
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2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 2,0;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy budynkow produkcyjnych, magazynowych iustugowych dla terenu
oznaczonego symbolem — 15 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych — 5 m.

§26. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzadzonej potozony w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia, oznaczone symbolem ZN/ZZ.1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zielen takowa, uzytki zielone, urzadzone ciagi piesze.

3. Jako przeznaczenie uzupehiajgce dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow o funkcji ustug nieucigzliwych
z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta i drobnej wytwdrczosci, nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak

kioski, czy stoiska sezonowe.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,1;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektow o funkcji ustug — 5 m.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4, ZP.5.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ parki, ogrody, urzadzone ciagi piesze.

3. Jako przeznaczenie uzupehiajgce dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow o funkcji ustug nieucigzliwych
z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosla i drobnej wytworczosci, nie zwigzanych trwale z gruntem, takich jak

kioski, czy stoiska sezonowe.
4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,1;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy obiektow o funkcji ustug — 5 m;

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy gtownej, oznaczone symbolami KDG.1, KDG.2,
KDG.3.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ drogi publiczne klasy gtowne;j.
3. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 26,0 m;
2) przekroj o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok autobusowych oraz wiat przystankowych dla komunikacji publiczne;j;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustlugowych o powierzchni nie przekraczajgcej 15 m?, w formie
harmonijnie zintegrowanej z wiatami przystankowymi;

6) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

§29. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ.1, KDZ.2,
KDZ.3, KDZ.4.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ drogi publiczne klasy zbiorczej.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 20,0 m;

2) przekroj o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
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3) dopuszczenie lokalizowania miejsc parkingowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zatok autobusowych oraz wiat przystankowych dla komunikacji publiczne;j;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych o powierzchni nie przekraczajacej 15 m?, w formie
harmonijnie zintegrowanej z wiatami przystankowymi;

6) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL.1, KDL.2,
KDL.3, KDL.4, KDL.5, KDL.6, KDL.7.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ drogi publiczne klasy lokalne;.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 12,0 m;
2) przekroj o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
3) dopuszczenie lokalizowania miejsc parkingowych;
4) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD.1, KDD.2,
KDD.3.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ drogi publiczne klasy dojazdowe;.
3. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 10,0 m;
2) przekroj o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
3) dopuszczenie lokalizowania miejsc parkingowych;
4) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny ciggéw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami KX.1, KX.2, KX.3, KX .4,
KX.5, KX.6, KX.7, KX.8, KX.9, KX.10, KX.11, KX.12, KX.13, KX.14, KX.15, KX.16.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ wydzielone ciagi pieszo — jezdne.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 3,0 m;

2) dopuszczenie lokalizowania miejsc parkingowych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.
§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji, oznaczone symbolami KS.1.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ lokalizacje dworca autobusowego, wraz zustugami
nieucigzliwymi towarzyszacymi z zakresu handlu i gastronomii.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
3) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,1 do 1,5;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11 m.
§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny obslugi komunikacji, oznaczone symbolami KS.2, KS.3, KS.4, KS.5, KS.6,
KS.7, KS.8.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zabudowe budynkami garazowymi, wtym zespotami
budynkow garazowych.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 10%;

Id: DDA72F43-D4E9-4BA2-AD49-69B9A01FE39E. Uchwalony Strona 21



2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolami E.1,
E.2, E3, E4, E5, E.6, E.7, E.8, E9, E.10, E.11, E.12, E.13, E.14, E.15, E.16, E.17 o podstawowym
przeznaczeniu pod zabudowe obiektami i urzadzeniami budowlanymi zwigzanymi z elektroenergetyka.

2. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy ustala sie:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 90%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

§36. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczony symbolem W.1, W.2
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudoweg obiektami iurzadzeniami budowlanymi zwigzanymi
z wodociagami.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 90%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,9;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m;

§ 37. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja, oznaczony symbolem T.1
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowg obiektami iurzadzeniami budowlanymi zwigzanymi
z telekomunikacja.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 90%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,9;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 38. W obszarze objetym niniejszym opracowaniem tracag moc ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

1) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa zatwierdzona
uchwala Nr XXXIX/451/97 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 20 listopada 1997 r. (Dz. Urz. Woj.
Zam. z dnia 31 grudnia 1997 r. Nr 37, poz. 195);

2) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa zatwierdzona
uchwata Nr [V/23/98 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia
29 marca 1999 r. Nr 8, poz. 89);

3) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa zatwierdzona
uchwatla Nr 1V/23/98 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia
29 marca 1999 r. Nr 8, poz. 89);

4) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa zatwierdzona
uchwatg Nr XIV/158/99 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 listopada 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Lub.
z dnia 21 lutego 2000 r. Nt 4, poz. 72);
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5) Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa osiedle
»Basaja - wschod” zatwierdzona uchwala Nr XXV/318/2001 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia
14 lutego 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 20 marca 2001 r. Nr 14, poz. 183);

6) Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa - osiedle
»Basaja zachdd” zatwierdzona uchwala Nr XXXVI1/428/2002 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia
27 marca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 6 czerwca 2002 r. Nr 46, poz. 1168);

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa - osiedle ,,Polna” zatwierdzony
uchwatg Nr XLIV/ 433/2006 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 28 lutego 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lub.
z dnia 10 maja 2006 r. Nr 81, poz. 1498);

8) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa ,,Basaja- zach6d”- zmiana planu,
zatwierdzony uchwata Nr XVII/155/08 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 31 stycznia 2008 r. (Dz.
Urz. Woj. Lub. z dnia 7 kwietna 2008 r. Nr 41, poz. 1305);

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa osiedle ,,Polna” - zmiana planu,
zatwierdzony uchwata Nr XXIV/234/08 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 20 sierpnia 2008 r. (Dz.
Urz. Woj. Lub. z dnia 25 wrzeénia 2008 r. Nr 109, poz. 2681);

10) Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa ,,Basaja-zach6d” - zmiana planu,
zatwierdzony uchwata Nr XLIV/423/09 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 grudnia 2009 r. (Dz.
Urz. Woj. Lub. z dnia 19 marca 2010 r. Nr 33, poz. 732);

11) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa — ul. Kolejowa zatwierdzony
uchwala Nr L1/472/2010 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Lu.
z dnia 9 lipca 2010 r. Nr 77 poz. 1464);

12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa osiedle ,,Polna”- ul. Ledmiana,
zmiana planu, zatwierdzony uchwata Nr VII/54/2011 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 kwietnia
2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 14 czerwca 2011 r. Nr 89, poz. 1667);

13) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa — ul. KOLEJOWA — zmiana
planu, zatwierdzony uchwata Nr XXV/182/2012 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 czerwca 2012 r.
(Dz. Urz. Woj. Lu. z dnia 7 wrze$nia 2012 r. poz. 2608);

14) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa w granicach dziatek nr 1803/3,
1804/1, 1819, 1820, 1823, 1824, 1826, 1827 potozonych przy ul. Dworcowej w Hrubieszowie,
zatwierdzony uchwatg Nr IV/26/2015 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 30 stycznia 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Lu. z dnia 17 marca 2015 r. poz. 939);

15) Migjscowy plan og6lny zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa - zmiana, zatwierdzony
Uchwatg Nr XL/463/2002 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 20 wrze$nia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Lub.
Z dnia 31 pazdziernika 2002 r. poz. 2724).

§ 39. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla calego obszaru planu w wysokosci 30%.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Hrubieszowa.

§ 41. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Hrubieszowa.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Anna Swistowska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLI1V/343/2017
Rady Miejskiej w Hrubieszowie
z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

PROPOZYCJA SPOSOBU REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ - UZBROJENIA TERENU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA HRUBIESZOWA - ,,POLNA - BASAJA”

Ustawa zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2017 roku poz. 1875),
w art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 naktada na samorzady miedzy innymi obowigzek zaspokajania zbiorowych potrzeb
wspolnoty w zakresie budowy dréog gminnych, ulic, placow, wodociagdw izaopatrzenia w wode,
kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow komunalnych, zaopatrzenia w energie¢ cieplng i gaz.

Rozstrzygnigcia w zakresie infrastruktury niezbednej do obstugi zbiorowych potrzeb wspdlnoty, na
terenie objetym planem, zawarte sg w ustaleniach szczegdétowych Planu i obejmuja zakres wykorzystania
infrastruktury technicznej i komunalnej istniejacej na przedmiotowym terenie oraz jej rozbudowy.

Obszar objety ustaleniami planu, obejmuje potudniowg cze$¢ miasta Hrubieszowa w sktad ktorego
wchodzg tereny zabudowane iniezabudowane, stanowigce bardzo wazng cze$¢ miasta, poniewaz obok
réznych form budownictwa mieszkaniowego, administracyjnego i oswiatowego, tereny te stanowig strefe
przemystowo — handlowg miasta. Czg$¢ terendow zabudowanych posiada dobrze rozwinigta infrastrukture
techniczng t.j. sie¢ wodociagowa, kanalizacyjng sanitarng, cieplownicza, energetyczng i stabo rozwinieta
sie¢ kanalizacji deszczowej. Dobre uzbrojenie w sie¢ drog roznej klasy. Tereny te sa niewystarczajaco
uzbrojone w sie¢ gazowa. Bardzo duzy obszar o zrdéznicowanym przeznaczeniu, wymaga modernizacji
i przebudowy istniejacych urzadzen w celu realizacji potrzeb wiascicieli nieruchomosci i inwestorow oraz
wybudowania od podstaw nowych sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, energetycznych.
Zachodzi potrzeba wykupu terenu dla potrzeb poszerzenia paséw drogowych i wybudowania nowej sieci
drég. Olbrzymie koszty budowy, rozbudowy i modernizacji urzadzen infrastruktury na obszarze objetym
planem zagospodarowania przestrzennego, wskazuja na potrzebe pozyskania $rodkow finansowych
zewngtrznych i realizacji zadan inwestycyjnych w kilkudziesi¢cioletnim przedziale czasowym.

I. PROPONOWANE ZRODEA FINANSOWANIA.
Proponuje si¢ nastepujace zrodta finansowania i pozyskiwania §rodkdéw na finansowanie infrastruktury.

1. Srodki wtasne Gminy Miejskiej Hrubieszow zabezpieczane w corocznych budzetach miasta na zadania
jednoroczne i wieloletnie.

2. Srodki wtasne planowane jako udziat wlasny warunkujacy pozyskiwanie innych pozabudzetowych
zrodet wspotfinansowania inwestycji.

3. Kredyty i pozyczki zaciggane na cele inwestycyjne przez Gming Miejska Hrubieszow.

4. Srodki uzyskiwane z optat adiacenckich naliczanych ztytulu wzrostu wartosci dzialek w wyniku
wybudowania urzadzen infrastruktury.

5. Srodki uzyskiwane ztytulu wzrostu wartosci dziatek poprzez przeznaczenie terenéw rolnych na
budowlane, wplywajacych na podniesienie ich wartosSci i atrakcyjnosci, wnoszone przez wiascicieli
nieruchomosci.

6. Srodki uzyskiwane z dostepnych w ramach programoéw i projektow unijnych i krajowych na budowe
i rozbudowe infrastruktury.

II. PROPONOWANY SPOSOB REALIZACJI USTALEN PLANU W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY.

1. Zaopatrzenie w wode nastgpowalo bedzie poprzez rozbudowe juz istniejacej sieci wodociagowej na tym
terenie 1 budowe nowych sieci wg potrzeb inwestoréw w oparciu o warunki techniczne wydawane przez Zaktad
Wodociggow i Kanalizacji PGKiM Hrubieszow. Celowa jest modernizacja i przebudowa sieci wodociggowej
w celu poprawy jakosci wody do celow spozywczych.
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2. Kanalizacja sanitarna - realizacja ustalen planu poprzez wykorzystanie juz istniejgcych urzadzen
kanalizacyjnych iich rozbudowie wg potrzeb inwestorow w oparciu o warunki techniczne, wydawane przez
Zaktad Wodociagow i Kanalizacji PGKiM Hrubieszow.

3. Kanalizacja deszczowa - odprowadzenie wod opadowych zdrdég iplacow do istniejacej stabo
rozwinigtej kanalizacji deszczowej. Odprowadzanie wdéd opadowych z drdég nie wyposazonych w kanaty
deszczowe nastapi powierzchniowo, przez rozwigzania stosowane w budownictwie drogowym. Z terenow
budownictwa mieszkaniowego wody opadowe odprowadzane beda powierzchniowo irozsaczanie po terenie
nieutwardzonym. Planowana jest zabudowa istniejacych rowow melioracyjnych — zastgpienie ich rurociggami.

4. Gospodarka odpadami stalymi oparta bedzie na gromadzeniu odpadow stalych po przeprowadzeniu
wstepnej segregacji w szczelnych pojemnikach wywozonych okresowo na sktadowisko odpadow. Celowe jest
wyposazanie nieruchomosci w pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow.

5. Zaopatrzenie w cieplo nastgpi indywidualnie z kottowni lokalnych zlokalizowanych w poszczegdlnych
budynkach, zasilanych paliwem stalym, ciektym lub gazowym oraz z miejskiego systemu cieptowniczego, przy
zatozeniu jego rozbudowy.

6. Zaopatrzenie w gaz w ramach $rodkow Gminy Miejskiej nie jest planowane. Bazuje si¢ na Prawie
energetycznym w mysl ktoérego obowiazek gazyfikacji cigzy na przedsigbiorstwie zajmujacym si¢ dystrybucja
gazu. Gazyfikacja Hrubieszowa zajmuje si¢ Polska Spotka Gazownictwa, ktéra w miare zapotrzebowania
rozbudowuje istniejace sieci i urzadzenia gazowe.

7. Doprowadzenie energii elektrycznej to zadanie przedsigbiorstwa energetycznego. W ramach
obowigzkow natozonych Prawem energetycznym przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem
1 dystrybucja energii elektrycznej obowigzane jest zapewnié realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy
sieci energetyczne;j.

8. Oswietlenie uliczne budowane begdzie zgodnie z projektem budowy drog.

9. Telekomunikacja wykorzystanie i rozbudowa juz istniejacej sieci telekomunikacyjnej wg warunkow
ustalanych przez operatorow sieci, zgodnie z potrzebami mieszkancow.

10. Inwestycje drogowe: budowa i modernizacja drog wewnetrznych i parkingdw nastgpowata bedzie
w miar¢ potrzeb inwestorow z wiaczeniem si¢ do juz istniejacych drog wojewodzkich, powiatowych
1 gminnych. W najblizszym czasie planowana jest budowa nowych drog na osiedlu Basaja.
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